PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO

JUIZO AUXILIAR DE EXECUCAO - LEILOES

ATOrd 0020809-93.2016.5.04.0331

RECLAMANTE: CATIANA NUNES MORAES

RECLAMADO: IEC INDUSTRIA DE EQUIPAMENTOS CINEMATOGRAFICOS S A
E OUTROS (5)

JUIZO AUXILIAR DA EXECUCAO

DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENACOES POR INICIATIVA PARTICULAR

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

O Exmo. Juiz Marcelo Caon Pereira, Juiz Auxiliar da Execucéao do
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou
dele tiverem conhecimento, que sera levado a alienacdo por iniciativa particular, nos
termos do artigo 880 do Cdédigo de Processo Civil e do Provimento Conjunto GP.GCR n°
05/2025 do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, o seguinte bem:

Imoével inscrito no cadastro imobiliario do Municipio de
Garopaba sob o numero 06.07.046.0050.001. O imével ndo possui matricula.

Auto de Penhora no ID: Id d83f7ae

Cumpridas as formalidades legais, procedi 3 PENHORA e AVALIACAO do imovel inscrito sob
cadastro imobiliario 06.07.046.0050.001 da Prefeitura de Garopaba, sendo um terreno com area
de 1.090,12 m2 e sobre ele uma construcdo com area de 409,27m2. Neste imoével funciona a
empresa "Beto Pizzaria”

Conforme consta do boletim de cadastro imobiliario (j& anexo aos autos) e mapa de localizacdo
fornecidos pela prefeitura de Garopaba, anexo, bem como pela avaliacio no local, trata-se de
amplo terreno, em area bastante nobre (logo na entrada do centro de Garopaba e no acesso a
praia da Ferrugem), defronte & SC 434, com energia elétrica e dgua. Sobre ele ha uma construcdo
de alvenaria, de padrdo médio. No local funciona a empresa "Beto Pizzaria"

Reavaliacédo no ID. b158f70:
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Aos 13 dias do més de maio do ano de 2026, em cumprimento a0 mandado judicial passado nos
autos do processo em epigrafe, procedo & reavaliagio do imdvel, baseado nas informagdes de
localizacdo e estado do imdvel constantes da penhora e avaliagdo original, bem como por nova
verificacdo no local.

Cumpridas as formalidades legais, procedi & REAVALIACAO do imdvel inscrito sob cadastro
imobilidrio 06.07.046.0050.001 da Prefeitura de Garopaba, sendo um terreno com drea de
1.090,12 m2 e sobre ele uma construcdo com drea de 409,27m2. Neste imoével funciona a empresa
"Beto Pizzaria®, conforme ja indicado no auto de avaliagdo original.

Conforme ja explicado no auto de penhora original, consta do boletim de cadastro imobilidrio (ja
anexo aos autos) e mapa de localizacdo fornecidos pela prefeitura de Garopaba, j4 anexo, bem
como pela avaliacdo anterior e atual no local, trata-se de amplo terreno, em drea bastante nobre
(logo na entrada do centro de Garopaba e no acesso a praia da Ferrugem), defronte a SC 434, com
energia elétrica e dgua. Sobre ele ha uma construcdo de alvenaria, de padrao médio. No local
funciona a empresa "Beto Pizzaria".

Na avaliagio original, em julho de 23, chegou-se ao valor de RS 1.870.000,00 (um milhdo,
oitocentos e setenta mil reais). N3o havendo nenhuma situagdo fitica nova a considerar, mas
apenas o tempo decorrido desde a avaliacdo original, e com base em pesquisas comparativas em
paginas virtuais de imobilidrias, com imdveis na mesma regido e condicdes, REAVALIO o imével
em RS 2.000.000 (dois milhdes de reais), sendo tal valor mais aproximado ao preco médio de
iméveis similares no mercado atual da regido.

Cadastro imobiliario do Municipio de Garopaba anexado no Id
ec548f5, fl. 5003.
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Proprietaria/executada: Muriel Bernardi Ramos.

Onus/restrices: contrato de locac&o conforme ID. 8274a70

# (locatario: Jacson Luiz de Almeida - pizzaria do beto).

a) Periodo da alienacgao por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e,
consequentemente, 0 prazo para a apresentacdo de propostas iniciam-se na data de
publicacdo do edital e terminam as 23h59min do dia 18/11/2026.

b) Preco minimo para alienagao
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O bem foi avaliado em R$ 2.000.000,00 na data de 13/05/2026
(ID. b158f70) e o preco minimo para alienacéo sera de 60% do valor de avaliacdo, como
fixado pelo Juizo de origem no Id ade748b.

¢) Intermediacédo das propostas

Apenas serdo aceitas propostas apresentadas por meio de
leiloeiro(a) ou corretor(a) de iméveis credenciado(a) pelo TRT da 42 Regiao.

Dentre os leiloeiros(as) e corretores(as) de imdveis credenciados
(as) no TRT da 42 Regido, o(a) proponente podera fazer livre escolha.

A lista dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis
credenciados(as) no TRT da 42 Regido esta disponivel no endereco abaixo:

“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4/alienacoes-judiciais”
d) Formalizacdo das propostas

A proposta devera conter a qualificacdo civil completa do(a)
proponente, o preco, as condicdes de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem
apresentadas.

A proposta deverd ser acompanhada por documento de
identificacdo do(a) proponente e declaracéo de que ele(a) néo integra o rol de pessoas
impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento
Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42 Regiéo.

A proposta devera ser enviada por leiloeiro(a) oficial ou corretor
(@) de imobveis credenciado perante o TRT da 42 Regido exclusivamente por
correspondéncia eletrénica para o endereco “hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “
Proposta de aquisicdo apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331”, sob pena
de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as
23h59min do dia do término do periodo da alienagéo por iniciativa particular, mediante
envio, por parte do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoveis credenciado(a) no TRT da 42
Regido que remeteu a proposta inicial, de correspondéncia eletrbnica para o enderecgo
acima, com o titulo/assunto “Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisicdo
apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331”, sob pena de ser
desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da alienacédo por iniciativa
particular, a proposta feita obrigara o(a) proponente.
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e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de iméveis que tiver apresentado
a proposta vencedora tera direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do
seu valor total, a ser suportada pelo adquirente e nao incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoOveis com
publicidade, vistoria e exibicdo do bem incluem-se no valor da comisséo de corretagem.

Nao estdo incluidas na corretagem despesas com remocéao,
guarda e conservacao do bem penhorado.

f) Autorizacao para vistoria e exibicdo dos bens

Os(As) leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis credenciados(as)
no TRT da 42 Regiao ficam autorizados(as) a vistoriar os bens moveis e iméveis e exibi-
los aos(as) interessados(as), em dias e horérios comerciais, mediante prévia
combinacdo com os(as) depositarios(as).

Ficam autorizados registros fotograficos e gravacdes de video
por parte dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de iméveis credenciados no TRT da 42
Regido, para fins de divulgacédo dos bens levados a alienagao por iniciativa particular.

E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores
(as) dos bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e
exibicdo dos bens levados a alienacao por iniciativa particular, sob pena de incorrerem
em infracdo ao art. 77, inciso IV, do CPC, sem prejuizo das demais sanc¢des cabiveis.

g) Condicdes da proposta
As propostas poderao ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serdo validas com a oferta de
entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas mensais, corrigidas pela variacdo positiva da SELIC,
conforme previsto no art. 63, § 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT
da 42 Regiéo.

As propostas a prazo de bens que sao levados a registro ficarao
garantidas por alienacao fiduciaria do proprio bem, quando se tratar de bens moéveis, e
por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoveis.
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As propostas a prazo de bens que nédo sao levados a registro
somente serdo validas se acompanhadas de caucdo dada por hipoteca sobre outro
bem imdvel livre e desembaracado de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual
valor, sera vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual
valor, serd vencedora a apresentada com menor numero de parcelas.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo,
sera vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacao fiduciaria, o saldo
devedor do contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprovacao

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacéo
da proposta vencedora feita a vista serd intimado para informar o(a) adquirente que
deverd efetuar o depodsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da
comissdo de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte
e gquatro) horas contadas da homologacao da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da
Execucéao.

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total,
acrescido da integralidade da comissédo de corretagem, em conta judicial vinculada ao
processo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacao da proposta
pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucdo, bem como que deverd depositar as parcelas
mensais vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerdo nos meses
subsequentes, no mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de depdsito judicial podera ser emitida pelo(a)
adquirente, com eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa Econdmica
Federal, ou SISCONDJ, do Banco do Brasil, disponiveis no sitio eletrénico do Tribunal
Regional do Trabalho da 42 Regido, no endereco “https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverdo ser sempre comprovados nos
autos na data de sua efetivacao, independentemente de intimacéao.
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Nas alienagdes a vista, 0 pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissédo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucéo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletronica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331”, acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas alienacfOes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissédo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletronica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331”, acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas alienacbes a prazo, o0s pagamentos das parcelas
subsequentes a entrada néo precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execucéo
(JAE), bastando a sua comprovagcdo nos autos na data da efetivacao,
independentemente de intimag&o.

Nas alienacbes a prazo, o controle da pontualidade dos
pagamentos das parcelas subsequentes a entrada, assim como a aplicacdo das
penalidades previstas abaixo, cabera ao Juizo de origem, na forma do art. 53, § 4°, do

Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42 Regiao.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior
a sessenta dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execucéo, os
valores pagos. Além disso, 0 exequente podera pedir a resolucao da alienacéo judicial
ou promover, em face do adquirente, a execucao do valor devido.

i) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente ndo podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do
TRT da 42 Regiao ou no edital, pleitear reducao no preco, ou alegar desconhecimento
das condi¢des e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem serd alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, sendo 6nus do(a) interessado(a) verificar a sua situacao de
posse, 0S seus Onus e encargos e as suas especificacoes.
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As fotografias que eventualmente ilustrarem a descricdo do bem
nao refletirao necessariamente o seu estado atual de conservacao.

E originaria a aquisicdo de propriedade de bem alienado por
iniciativa particular, ndo cabendo eviccao.

j) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido

Eventuais débitos pendentes sobre o bem adquirido, inclusive
obrigacOes de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco da alienacgao judicial
(Teman® 1.134 do STJ) e serdo eventual e posteriormente quitados pelo Juizo de origem
segundo a natureza dos créditos e a sua ordem de preferéncia legal.

Sao de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

| - retirada e transporte dos bens moéveis do local onde se
encontram;

Il - impostos, taxas e contribuicbes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bens moveis e imdveis do ano em curso,
entendido este como o0 que recair na data da emissdo da ordem de entrega ou da
expedicado de carta de alienacéo;

Il - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmissao de
propriedade de bens mdveis e imoveis, incluindo, mas nao se limitando a vistorias,
alvaras, certiddes, escrituras, registros e laudémios;

IV - quitacdo, junto ao credor fiduciario, das parcelas que
compdem o saldo devedor do contrato de alienacéo fiduciaria de bens moveis e
imoveis.

Nao sao responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

| - impostos, taxas e contribuicbes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens moveis e iméveis dos anos anteriores
ao ano em curso, entendido este como 0 que recair na data da emissdo da ordem de
entrega ou da expedicao de carta de alienacéo;

Il - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da
emissao de ordem de entrega;

Il - encargos condominiais vencidos antes da expedicao de carta
de alienacéo;
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IV - tarifas de ga&s encanado, energia elétrica, &gua e
esgoto vencidas antes da expedi¢céo de carta de alienacgao;

V - hipotecas sobre os imoéveis.

Na aquisicdo de bem imével locado, o(a) adquirente, podera,
querendo, denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao,
salvo se a locacao for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de
vigéncia em caso de alienacédo, devidamente averbada na matricula.

O prazo para a denuncia se inicia na data do registro,
presumindo-se, apos ele, a concordancia na manutencao da locacao.

K) Intimagdes

Intimem-se as partes e, conforme o caso, 0S terceiros
mencionados no art. 889 do CPC.

PORTO ALEGRE/RS, 16 de setembro de 2026.

ROSILENE DE JESUS ALVES THOMAS
Diretor de Secretaria
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