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JUIZO AUXILIAR DA EXECUCAO

DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENACOES POR INICIATIVA PARTICULAR

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

O Exmo. Juiz Marcelo Caon Pereira, Juiz Auxiliar da Execucéao do
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou
dele tiverem conhecimento, que sera levado a alienacdo por iniciativa particular, nos
termos do artigo 880 do Cdédigo de Processo Civil e do Provimento Conjunto GP.GCR n°
05/2025 do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, o seguinte bem:
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IMOVEL: CASA 06 do CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA NOVA GARDEN II -
ZONA SUL, com entrada pelo n® 600 da Avenida Nossa Senhora de Guadalupe, constituida de
dois pavimentos, a sexta a direita para quem adentra o condominio pelo acesso 01, com drea real
privativa de 136,34m?, 4rea real de uso comum de divis3o proporcional de 28,69m?, 4rea real total
de 165,03m? correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,035621 no terreno e nas coisas de uso comum
¢ fim proveitoso do condominio. A esta unidade comesponde um TERRENO DE USO
EXCLUSIVO, assim descrito: com a drea superficial de 91,76m? medindo 6,20m de frente ao
nordeste, no alinhamento do acesso 01; 6,20m nos fundos a sudoeste, onde se confronta com o
alinhamento da Rua Padre Franz Maurmann; 14,80m a sudeste, onde se divide com a casa 07;
14,80m a noroeste, onde se divide com a casa 05. O terreno de uso exclusivo serd ocupado pela
edificagdo, jardim ¢ patio. O TERRENO SOBRE O QUAL FOI CONSTRUIDO ©
CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno constituido dos lotes n 01, 02, 03, 04, 0S, 06,
07.08,09,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28, da quadra "G",
do "Loteamento Parque Guadalupe™, com a drea superficial de 3.500,00m?, localizado no bairro
Hipica, no quarteirdo formado pela Avenida Nossa Senhora de Guadalupe, Rua Padre Emilio
Hartmann, Rua Padre Franz Maurmann e terras que sio ou foram do BRDE, medindo 70,00m de
frente, a0 nordeste, para a Rua Padre Emilio Hartmann; e, também. 70,00m de frente, para a Rua
Padre Franz Maurmann, ao sudoeste; fazendo frente, ao noroeste, para a Avenida Nossa Senhora
de Guadalupe, na extens3o de 50,00m, a qual forma esquinas com a Rua Padre Emilio Hartmann ¢
Rua Padre Franz Maurmann; ¢, ao sudeste, limita com termas que s3o ou foram do BRDE, na
extensdo de 50,00m.
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O(A) exequente concordou com a modalidade de expropriacdo
no ID. 4a3486d.

Onus/restrices sobre o bem, conforme certiddo de matricula
de ID. 39a9dcc:

INDISPONIBILIDADES, em nome de SEMARA ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA,

® Av. 6 — nos autos do Processo N. 0020600-15.2019.5.04.0204, em tramite na 42
Vara do Trabalho de Canoas/RS

® Av. 8 —nos autos do  Processo N. 50006597320078210015, em curso na 42 Vara
Civel de Gravatai/RS

® Av. 10 —nos autos do Processo N. 0020084-08.2019.5.04.0232, em andamento na
22 Vara do Trabalho de Gravatai/RS

® Av. 11 —nos autos do Processo N. 0020600-15.2019.5.04.0204, sub judice na 42
Vara do Trabalho de Canoas/RS

® Av. 12 —nos autos do Processo N. 50001140820048210015, em tramitacdo na 42
Vara Civel de Gravatai/RS

® Av. 13 — nos autos do Processo N. 0021121-57.2019.5.04.0204, sob o juizo da 42
Vara do Trabalho de Canoas/RS

® Av. 14 — nos autos do Processo N. 50003992020128210015, tramitando na 22 Vara
Civel de Gravatai/RS

® Av. 15 — nos autos do Processo N. 50249105420228210008, em curso na 32 Vara
Civel de Canoas/RS

® Av. 16 — nos autos do Processo N. 50014462920128210015, em tramite na 42 Vara
Civel de Gravatai/RS

® Av. 17 — nos autos do Processo N. 0020179-32.2019.5.04.0234, sub judice na 42
Vara do Trabalho de Gravatai/RS

® Av. 18 — nos autos do Processo N. 00427411220118160014, em tramite na 42 Vara
Civel de Londrina/PR

® Av. 19 — nos autos do Processo N. 0020191-55.2019.5.04.0231, em andamento na
42 Vara do Trabalho de Gravatai/RS

® Av. 20 — nos autos do Processo N. 50136531120228210015, tramitando na 42 Vara
Civel de Gravatai/RS

® Av. 21 — nos autos do Processo N. 0020700-71.2022.5.04.0201, em curso na 12
Vara do Trabalho de Canoas/RS

® Av. 22 — nos autos do Processo N. 0020418-68.2024.5.04.0102, em tramitagcdo na
22 Vara do Trabalho de Pelotas/RS
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® AV. 24 — PENHORA nos autos do Processo N. 0020107-20.2018.5.04.0771, em
tramite na 12 Vara do Trabalho de Lajeado/RS

a) Periodo da alienacgao por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e,
consequentemente, 0 prazo para a apresentacdo de propostas iniciam-se na data de
publicacdo do edital e terminam as 23h59min do dia 03/11/2026.

b) Preco minimo para alienagcao

O bem foi avaliado em R$ 440.00,00 na data de 09/06/2026 (ID.
4belece) e o0 preco minimo para alienacdo sera de 50% do valor de avaliacdo, como
fixado pelo Juizo de origem no ID. 6¢5197e.

¢) Intermediagcdo das propostas

Apenas serdo aceitas propostas apresentadas por meio de
leiloeiro(a) ou corretor(a) de iméveis credenciado(a) pelo TRT da 42 Regiao.

Dentre os leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis credenciados
(as) no TRT da 42 Regido, o(a) proponente podera fazer livre escolha.

A lista dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imdveis
credenciados(as) no TRT da 42 Regido esta disponivel no enderec¢o abaixo:

“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4/alienacoes-judiciais”
d) Formalizacdo das propostas

A proposta devera conter a qualificagdo civil completa do(a)
proponente, o preco, as condicdes de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem
apresentadas.

A proposta devera ser acompanhada por documento de
identificacdo do(a) proponente e declaracéo de que ele(a) ndo integra o rol de pessoas
impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento
Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42 Regiéo.

A proposta deverda ser enviada por leiloeiro(a) oficial ou corretor
(@) de imbveis credenciado perante o TRT da 42 Regido exclusivamente por
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correspondéncia eletrénica para o endereco “hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “
Proposta de aquisicdo apresentada no Processo 0020107-20.2018.5.04.0771”, sob pena
de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as
23h59min do dia do término do periodo da alienacdo por iniciativa particular, mediante
envio, por parte do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoveis credenciado(a) no TRT da 42
Regido que remeteu a proposta inicial, de correspondéncia eletronica para o endereco
acima, com o titulo/assunto “Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisicao
apresentada no Processo 0020107-20.2018.5.04.0771”, sob pena de ser
desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da alienagdo por iniciativa
particular, a proposta feita obrigara o(a) proponente.

e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de iméveis que tiver apresentado
a proposta vencedora tera direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do
seu valor total, a ser suportada pelo adquirente e nao incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoéveis com
publicidade, vistoria e exibicdo do bem incluem-se no valor da comisséo de corretagem.

Nao estdo incluidas na corretagem despesas com remocao,
guarda e conservacao do bem penhorado.

f) Autorizacao para vistoria e exibicado dos bens

Os(As) leiloeiros(as) e corretores(as) de iméveis credenciados(as)
no TRT da 42 Regiao ficam autorizados(as) a vistoriar os bens moveis e imdéveis e exibi-
los aos(as) interessados(as), em dias e horarios comerciais, mediante prévia
combinacdo com os(as) depositarios(as).

Ficam autorizados registros fotograficos e gravacdes de video
por parte dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imdveis credenciados no TRT da 42
Regido, para fins de divulgacéo dos bens levados a alienacéo por iniciativa particular.

E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores
(as) dos bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e
exibicdo dos bens levados a alienacao por iniciativa particular, sob pena de incorrerem
em infracdo ao art. 77, inciso 1V, do CPC, sem prejuizo das demais sancdes cabiveis.

g) Condicdes da proposta
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As propostas poderao ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serdo validas com a oferta de
entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas mensais, corrigidas pela variacdo positiva da SELIC,
conforme previsto no art. 63, § 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT
da 42 Regiéo.

As propostas a prazo de bens que sao levados a registro ficaréo
garantidas por alienacao fiduciaria do proprio bem, quando se tratar de bens moéveis, e
por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis.

As propostas a prazo de bens que nédo sdo levados a registro
somente serdo validas se acompanhadas de caucédo dada por hipoteca sobre outro
bem imdvel livre e desembaracado de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual
valor, sera vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual
valor, sera vencedora a apresentada com menor namero de parcelas.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo,
sera vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacédo fiduciaria, o saldo
devedor do contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprovacao

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a vista sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da
comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas contadas da homologacao da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da
Execucéao.

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depésito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total,
acrescido da integralidade da comissdo de corretagem, em conta judicial vinculada ao
processo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta
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pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucdo, bem como que deverd depositar as parcelas
mensais vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerdo nos meses
subsequentes, no mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de depo6sito judicial poder4d ser emitida pelo(a)
adquirente, com eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa Econémica
Federal, ou SISCONDJ, do Banco do Brasil, disponiveis no sitio eletrénico do Tribunal
Regional do Trabalho da 42 Regidao, no endereco “https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverdo ser sempre comprovados nos
autos na data de sua efetivacao, independentemente de intimacéao.

Nas alienacdes a vista, o pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissédo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrbnica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020107-20.2018.5.04.0771”, acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas alienacfGes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissédo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletronica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020107-20.2018.5.04.0771”, acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas alienagcdbes a prazo, o0s pagamentos das parcelas
subsequentes a entrada ndo precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execucéo
(JAE), bastando a sua comprovacdo nos autos na data da efetivacao,
independentemente de intimagéo.

Nas alienacbes a prazo, o controle da pontualidade dos
pagamentos das parcelas subsequentes a entrada, assim como a aplicacdo das
penalidades previstas abaixo, cabera ao Juizo de origem, na forma do art. 53, § 4°, do

Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42 Regiao.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior
a sessenta dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execucao, 0s
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valores pagos. Além disso, 0 exequente poderd pedir a resolucédo da alienacéao judicial
ou promover, em face do adquirente, a execucao do valor devido.

1) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente ndo podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do
TRT da 42 Regiao ou no edital, pleitear reducdo no preco, ou alegar desconhecimento
das condi¢des e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem serd alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, sendo 6nus do(a) interessado(a) verificar a sua situacao de
posse, 0S seus Onus e encargos e as suas especificacoes.

As fotografias que eventualmente ilustrarem a descricdo do bem
nao refletirdo necessariamente o seu estado atual de conservacao.

E originaria a aquisicdo de propriedade de bem alienado por
iniciativa particular, ndo cabendo eviccao.

j) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido

Eventuais débitos pendentes sobre o bem adquirido, inclusive
obrigacGes de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco da alienacao judicial
(Teman® 1.134 do STJ) e serdo eventual e posteriormente quitados pelo Juizo de origem
segundo a natureza dos créditos e a sua ordem de preferéncia legal.

Sao de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

| - retirada e transporte dos bens moveis do local onde se
encontram;

Il - impostos, taxas e contribuicbes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bens méveis e iméveis do ano em curso,
entendido este como o0 que recair na data da emissado da ordem de entrega ou da
expedicao de carta de alienacao;

Il - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmissdo de
propriedade de bens mdveis e imoveis, incluindo, mas nao se limitando a vistorias,
alvaras, certiddes, escrituras, registros e laudémios;

IV - quitacdo, junto ao credor fiduciario, das parcelas que
compdem o saldo devedor do contrato de alienacao fiduciaria de bens moveis e
imoveis.
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Nao sao responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

| - impostos, taxas e contribuicbes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bens moveis e iméveis dos anos anteriores
ao ano em curso, entendido este como 0 que recair na data da emissdo da ordem de
entrega ou da expedicéo de carta de alienacéo;

Il - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da
emissao de ordem de entrega;

lll - encargos condominiais vencidos antes da expedicao de carta
de alienacéo;

IV - tarifas de ga&s encanado, energia elétrica, &gua e
esgoto vencidas antes da expedicao de carta de alienacao;

V - hipotecas sobre os imoveis.

Na aquisicdo de bem imovel locado, o(a) adquirente, podera,
querendo, denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao,
salvo se a locacdo for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de
vigéncia em caso de alienacado, devidamente averbada na matricula.

O prazo para a dendncia se inicia na data do registro,
presumindo-se, apos ele, a concordancia ha manutencao da locacao.

K) Intimacdes

Intimem-se as partes e, conforme o caso, 0S terceiros
mencionados no art. 889 do CPC.

Envie-se coOpia deste edital a todos os leiloeiros e corretores de
imoveis credenciados no TRT da 42 Regido, dando-lhes ciéncia que estdo convidados a
atuar como intermediadores de propostas para a compra do bem acima descrito.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é
passado o presente edital que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional
(DJEN) e disponibilizado no site do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regiao (www.
trt4.jus.br), no espaco destinado as Alienacdes Judiciais.

PORTO ALEGRE/RS, 19 de setembro de 2026.
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ROSILENE DE JESUS ALVES THOMAS
Diretor de Secretaria
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