PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO ~

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO

VARA DO TRABALHO DE SANTO ANGELO

ATSum 0020233-87.2023.5.04.0741

RECLAMANTE: ROBERT SILVEIRA AGUIR E OUTROS (17)
RECLAMADO: TOSCANI & VALENTINI LTDA - ME E OUTROS (2)

JUIZO AUXILIAR DA EXECUCAO

DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENACOES POR INICIATIVA
PARTICULAR

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

O Exmo. Juiz Marcelo Caon Pereira, Juiz Auxiliar da Execucdo do Tribunal
Regional do Trabalho da 4% Regido, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou dele tiverem
conhecimento, que serd levado a alienacdo por iniciativa particular, nos termos do artigo 880 do
Caodigo de Processo Civil e do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do Tribunal Regional do
Trabalho da 4% Regido, o0 seguinte bem:

1) partes do imovel da matricula n°® 40.249 do CRI de Santo Angelo,
localizado na Rua Independéncia n°® 415, Santo Angelo-RS, conforme despacho de ID.ld
62c56f7:

® Sala comercial no térreo, sem garagem, avaliada em R$ 600.000,00;
® Apartamento frontal no 3° andar avaliado em R$ 250.000,00;
e Apartamento de fundos do 3° andar avaliado em R$ 150.000,00.

Obs. Conforme despacho proferido pelo juizo de origem no de
ID. ae2a628:

"Quanto ao imével matricula n. 40.294 do CRI local, embora ele

esteja registrado em nome de Alaide Salete Aver de Paula, conforme matricula anexada no id
9019e2c, ela declarou ao Oficial de Justica, conforme certidéo de id 2424a5b, que "...vendeu o
imével matricula 40.249 do CRI de Santo Angelo diretamente para o Sr. Antdnio Alberto Gomes
Toscani faz uns 40 anos, acredita que pelos anos 80, ndo sabendo bem certo a data e 0 ano. Que
0 imével era da sua mae Ruth Maria Demberck e ndo lembra exatamente que tipo de contrato foi
feito na época, se por escritura publica ou por instrumento particular. Que depois da venda
nunca mais tiveram posse do imoével, sendo que o Sr. Toscani inclusive edificou sobre o
terreno..".
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Auto de penhora com avaliagio e demais  descricOes
[caracteristicas: id 0886f0d, Id dfd3f45, 1d 9d9c226 (fotos), em 13/05/2025.

a) Periodo da alienacéo por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e, consequentemente, o
prazo para a apresentacdo de propostas iniciam-se na data de publicacdo do edital e terminam as
23h59min do dia 11/12/2026.

b) Preco minimo para alienacéo

Os bens foram avaliados em 13/05/2025 (ID 0886f0d), nos
seguintes valores:

® sala comercial situada no térreo, sem garagem: R$ 600.000,00;
® apartamento frontal, situado no 3° andar: R$ 250.000,00;
® apartamento de fundos, situado no 3° andar: R$ 150.000,00.

O prego minimo para alienacdo de cada bem corresponderda 50% do
respectivo valor de avaliacdo, conforme fixado pelo Juizo de origem no ID 62c56f7.

c) Intermediacgédo das propostas

Apenas serdo aceitas propostas apresentadas por meio de leiloeiro(a) ou
corretor(a) de imdveis credenciado(a) pelo TRT da 42 Regido.

Dentre os leiloeiros(as) e corretores(as) de imdveis credenciados (as) no
TRT da 42 Regido, o(a) proponente podera fazer livre escolha.

A lista dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis credenciados(as)
no TRT da 42 Regido esta disponivel no endere¢o abaixo:

“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4/alienacoes-judiciais”
d) Formalizagdo das propostas

A proposta devera conter a qualificacdo civil completa do(a) proponente, o
preco, as condigdes de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem apresentadas.

A proposta deverd ser acompanhada por documento de identificacdo
do(a) proponente e declaracdo de que ele(a) ndo integra o rol de pessoas
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impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento Conjunto
GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 4? Regido.

A proposta devera ser enviada por leiloeiro(a) oficial ou corretor
(a) de imoveis credenciado perante 0 TRT da 42 Regido exclusivamente por correspondéncia
eletronica para o enderego “hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “ Proposta de aquisicao
apresentada no Processo 0020233-87.2023.5.04.0741”, sob pena de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as 23h59min do
dia do término do periodo da alienacdo por iniciativa particular, mediante envio, por parte do(a)
leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoveis credenciado(a) no TRT da 42 Regido que remeteu a proposta
inicial, de correspondéncia eletrbnica para 0 endere¢o acima, com 0 titulo/assunto
“Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisicdo apresentada no Processo 0020233-
87.2023.5.04.0741”, sob pena de ser desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da alienacdo por iniciativa particular, a
proposta feita obrigara o(a) proponente.

e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis que tiver apresentado a proposta
vencedora tera direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do seu valor total, a ser
suportada pelo adquirente e ndo incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoéveis com publicidade,
vistoria e exibi¢do do bem incluem-se no valor da comisséo de corretagem.

N&o estdo incluidas na corretagem despesas com remocdo, guarda e
conservacao do bem penhorado.

f) Autorizagéo para vistoria e exibi¢céo dos bens

Os(As) leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis credenciados(as) no TRT
da 4% Regido ficam autorizados(as) a vistoriar 0s bens moveis e imdveis e exibi-los aos(as)
interessados(as), em dias e horarios comerciais, mediante prévia combinacdo com o0s(as)
depositarios(as).

Ficam autorizados registros fotograficos e gravacbes de video por parte
dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imdveis credenciados no TRT da 4* Regido, para fins de
divulgacéo dos bens levados a alienacédo por iniciativa particular.
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E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores (as) dos
bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e exibicdo dos bens
levados a alienagdo por iniciativa particular, sob pena de incorrerem em infracdo ao art. 77, inciso 1V,
do CPC, sem prejuizo das demais san¢Ges cabiveis.

g) Condicdes da proposta
As propostas poderdo ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serdo validas com a oferta de entrada de, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo em, no maximo, 30 (trinta)
parcelas mensais, corrigidas pela variacdo positiva da SELIC, conforme previsto no art. 63, § 4°, do
Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42 Regi&o.

As propostas a prazo de bens que séo levados a registro ficardo garantidas
por alienacdo fiduciaria do prdprio bem, quando se tratar de bens mdveis, e por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de imdveis.

As propostas a prazo de bens que ndo sdo levados a registro somente serdo
validas se acompanhadas de caucdo dada por hipoteca sobre outro bem imdvel livre e desembaracado
de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual valor, sera
vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual valor, sera
vencedora a apresentada com menor namero de parcelas.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo, sera
vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacdo fiduciaria, o saldo devedor do
contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprovagao

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacdo da
proposta vencedora feita a vista sera intimado para informar o(a) adquirente que devera efetuar o
depdsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da comissdo de corretagem, em conta
judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacéo da
proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucao.
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O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacdo da
proposta vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que devera efetuar o
deposito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total, acrescido da integralidade da
comissdo de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas da homologacdo da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucdo, bem como que
devera depositar as parcelas mensais vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerao nos meses
subsequentes, no mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de deposito judicial poderd ser emitida pelo(a) adquirente, com
eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediagdo da proposta
vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa Econdmica Federal, ou SISCONDJ, do Banco do
Brasil, disponiveis no sitio eletrénico do Tribunal Regional do Trabalho da 4% Regido, no endereco
“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverdo ser sempre comprovados nos autos na data
de sua efetivacao, independentemente de intimacao.

Nas alienacbes a vista, o0 pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissdo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo Auxiliar da
Execucdo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletronica para 0 enderego
“hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta apresentada no Processo
0020233-87.2023.5.04.0741”, acompanhada dos documentos correspondentes.

Nas alienacbes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissdo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo Auxiliar da
Execucdo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrbnica para 0 endereco
“hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta apresentada no Processo
0020233-87.2023.5.04.0741”, acompanhada dos documentos correspondentes.

Nas alienacfes a prazo, 0s pagamentos das parcelas subsequentes a entrada
ndo precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execucdo (JAE), bastando a sua comprovacéo
nos autos na data da efetivacdo, independentemente de intimacao.

Nas alienagdes a prazo, o controle da pontualidade dos pagamentos das
parcelas subsequentes & entrada, assim como a aplicacdo das penalidades previstas abaixo, cabera ao
Juizo de origem, na forma do art. 53, § 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42
Regido.
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No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa
de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior a sessenta
dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execucdo, os valores pagos. Além disso, o
exequente podera pedir a resolucdo da alienacdo judicial ou promover, em face do adquirente, a
execucéo do valor devido.

1) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente ndo podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42
Regido ou no edital, pleitear reducdo no preco, ou alegar desconhecimento das condicdes e
caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem serd alienado no estado de conservagdo em que Sse encontra, sem
garantia, sendo 6nus do(a) interessado(a) verificar a sua situacdo de posse, 0s seus 6nus e encargos e
as suas especificacoes.

As fotografias que eventualmente ilustrarem a descrigdo do bem ndo
refletirdo necessariamente o seu estado atual de conservacéo.

E originaria a aquisicdo de propriedade de bem alienado por iniciativa
particular, ndo cabendo evicgéo.

j) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido

Eventuais débitos pendentes sobre 0 bem adquirido, inclusive obrigac6es de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco da alienagédo judicial (Tema n°® 1.134 do STJ) e
serdo eventual e posteriormente quitados pelo Juizo de origem segundo a natureza dos créditos e a sua
ordem de preferéncia legal.

Sdo de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

| - retirada e transporte dos bens moveis do local onde se
encontram;

Il - impostos, taxas e contribuicbes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio atil ou a posse de bens mdveis e imoveis do ano em curso, entendido este
como o que recair na data da emissao da ordem de entrega ou da expedicao de carta de alienacéo;
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Il - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmisséo de propriedade de
bens mdveis e imdveis, incluindo, mas ndo se limitando a vistorias, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e laudémios;

IV - quitacdo, junto ao credor fiduciario, das parcelas que compdem o
saldo devedor do contrato de alienacéo fiduciaria de bens moveis e imoveis.

Né&o séo responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

| - impostos, taxas e contribuicdes de melhoria sobre a propriedade, o
dominio Gtil ou a posse de bens moveis e imoveis dos anos anteriores ao ano em curso, entendido este
como o que recair na data da emissao da ordem de entrega ou da expedicao de carta de alienacao;

Il - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da emissao de
ordem de entrega;

I11- encargos condominiais vencidos antes da expedicéo de carta
de alienacéo;

IV - tarifas de gas encanado, energia  elétrica, agua e
esgoto vencidas antes da expedicao de carta de alienagéo;

V - hipotecas sobre os imoveis.

Na aquisicdo de bem imovel locado, o(a) adquirente, poderd, querendo,
denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacdo, salvo se a locacdo for
por tempo determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacéo,
devidamente averbada na matricula.

O prazo para a denlncia se inicia na data do registro, presumindo-se, apds
ele, a concordancia na manutencao da locacao.

k) Intimagdes

Intimem-se as partes e, conforme 0 caso, 0s terceiros mencionados no art.
889 do CPC.

Envie-se copia deste edital a todos os leiloeiros e corretores de imoveis

credenciados no TRT da 4% Regido, dando-lhes ciéncia que estdo convidados a atuar como
intermediadores de propostas para a compra do bem acima descrito.

PJe Documento assinado eletronicamente por ROSILENE DE JESUS ALVES THOMAS, em 09/10/2026, as 09:13:35 - dd86c17



E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o
presente edital que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional (DJEN) e disponibilizado
no site do Tribunal Regional do Trabalho da 4* Regido (www. trt4.jus.br), no espaco destinado as
Alienages Judiciais.

SANTO ANGELOI/RS, 09 de outubro de 2026.

ROSILENE DE JESUS ALVES THOMAS
Diretor de Secretaria
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