REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 292 Tde 7

C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0119818-25 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0119818-25

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

=119.81¢:

CAXIASDOSUL, 11  de dezembro de 2008. 01 | =119.818=

—— MATRICULA ——

IMOVEL: Casa numero cinco (05), em alvenaria, com 01 (um) pavimento, com
frente e acesso pela Rua Sem Benominacio oficial Codificada sob .n°
43.23.32, n°. 135, & a gquarta casa localizada depois da esquina com a
rua Jodo Montemezzo, com area privativa de 70,0600m2?, &rea total de
70,0600m?, &rea egquivalente de construgdo de 63,1050m?, &rea ideal de
terreno de 167,5200m? e fracdoc ideal de ©@,232627. Que a area ideal de
terreno que pertence a esta casa, mede e confronta: ao norte, por 24,00m
com o lote n° 1C, de propriedade de Adriano Corso; ao sul, por 24,00m
com a area ideal de terreno gue pertence a casa 04; ao leste, por 6,98m,
com a Rua Sem denominacaoc Oficial codificada socb n® 43.23.32; e, ao
oeste, por 6,98m com o lote n° 20, de Empresa Urbanizadora Rodobras; no
terreno sobre o gqual estéd edificada a citada casa é constituido pelo
lote administrative n°® 21, da guadra n® 5598, do loteamento denominado
BOSQUE DAS ARAUCARIAS, com testada para a rua sem denominacdo oficial
codificada sob n°® 43-23-32, 1adc impar, esquina com a Rua Jodo
Montemezzo, no Bairro Desvio Rizzo, dentro do quarteirdo formado pelas
citadas vias mais as Ruas Quinto Slomp, Heonorino Abramo Montemezzo e uma
rua sem denominagdo oficial codificada sob »n® 43-23-30, com &rea
superficial de 720,00m? ({setecentos e wvinte metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 24,00metros, com o lote
n°® 10, de propriedade de Adriano Corso; ao SUL, por 24,00metros, com a
Rua Jodo Montemezzo; aoc LESTE, por 30, 00metros, com a rua sem
denominac&o oficial codificada sob n® 43-23-32; e, ao OESTE, por
30,00metros, com o lote n°® 20, de propriedade de Empresa Urbanizadora
Rodobras Ltda. )
PROPRIETARIA: KOLTZ & BOFF INCORPORAPORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
CNPJ 08.288.754/0001-09, estabelecida na Rua Romano Zatera, n°® 1495,
Bairro Desvio Rizzo, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: M.1:8.863 E° Z2-RG em 30.10.2008, Av.1l e
R.2/M.118.863, L°2-RG, em 11.12.2008.
EMOL: R$9, 80
Prot. 214.834 - L° 1AH em 08.12.2008. :
Selo: 0132.02.0800032.00891, no valor de R$0,30. 6L

(. A 05__—.._‘"_ el
Grdsiela R. Masetto — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/119.818 — Em 03 de fevereiro de 2009.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda matuo e alienacédo
fiduciaria fora do SFH, com cardter de escritura publica, nos Moldes da
Lei 9.514/97 e na forma de Resolugdo n°® 3.347, de 08.02.2006, datado de
23.12.2008, ficando arquivado neste Oficio.

TRANSMITENTE: KOLTZ E BOFF INCORPORADORZA LTDA, CNPJ 082.887.540/0001-09,

sito a rua Romano Zattera, 1495, SALA, no bairro Desvio Rizzo, em Caxias
do Sul /RS.

Continua no wverso
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CNM: 099200.2.0119818-25

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
(4
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ADQUIRENTE:

SAMIR TEDESCO, brasileiro, solteiro, gerente, CPF

683.997.230-53; e, ADRIANA ROCHA LEME brasileira, solteira, auxiliar
administrativa, CPF n° 008.420.540-73, residentes e domiciliados na Rua
Olimpio Stumpf, n° 181, bairro Marechal Floriano, em Caxias do Sul/RS.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$90.000, 00

RECURSOS PROPRIOS: R$11.467,16

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DE FGTS: R$6.532,84

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA: R$72.000, 00

VALOR FISCAL: R$90.000, 00

ITBI: n°®674/2009, em 26.01.2009
CND—-INSS: n°® 014432009-19022030, em 26.01.20009.
RECEITA FEDERAL: n° EA92.FFC0.0783.8559, EM 01.12.2008.

CONDICOES:

Selo: 0132.
{#}

EMOL: R$369,70
Prot.216.634 — 1AH, em 26.01.2009

constantes no contrato.

07 00034.00522, no valor de R$6, 00.
b N

Gtasiela R.

fasetto — escrevente Oficial e/ou Oficial subst.

R.2/119.818
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e

— Em 03 de fevereiro de 20089.

particular
DEVEDORES:

para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato

antes mencionado.
SAMIR TEDESCO, e, ADRIANA ROCHA LEME, antes qualificados.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAI, - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,

quadra 4,

representada por escritério de negécios em Caxias do Sul.
VALOR DA DIVIDA: R$72.000, 00

lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001~-04,

[PRAZC DE AMORTIZAGCAO: 240 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais

consecutivas no valor inicial de R$906,18 com o vencimento do primeiro.
encargo mensal em 23.02.2000.

JUROS: nominal de 9,0178% — efetiva de 9,4000% ao ano.
PRIGEM DOS RECURSOS: SBPFE

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$91.000, 00

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$91.000, 00

EFMOL: R$334
Prot.216.63
Bbelo: 0132.
e

, 90
4 - 1AH, em 26.01.2009.
07.0800034.00523, no valor de RS$S6, 00.

i & gu—-sb

Erhsiela R.

Mafetto — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/119.818 — em 17 de novembro de 2.010.

CANCELAMENTO: Certifico gue, fica cancelada a alienacdo fiduciaria

antes registrada sob n° R.2 desta matricula, em virtude do pagamento da

Continua nas fls.2
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

(v
CAXIASDOSUL, 17 de novembro de 2010. | 02 =119.818=

=]19.818

divida. Tudo conforme 1liberacdo contida no contrato particular de
compra e venda e Alienacdo Fiduciiria, com caradter de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de 1966,
datado de 03.11.2010, ficando uma via arquivada neste Oficio. O
referido é& verdade. Dou fé&. (P)

EMOL: R$173,60 - (s/R$72.000,00)
Prot: 246.308 - 1L° 1 AL, em 11.11.2010.
Selo: 0132.07.1000034.00339, no valor de R$6,00 g

—

Oficial e/ou oficial subst

‘R.4/119.818 - em 17 de novembro de 2.010.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra € venda com alienacédo
fiduciaria, com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 03.11. 2010, ficando uma
via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: ADRIANA ROCHA LEME, brasileira, solteira, vendedora, CPF
008.420.540-73 e SAMIR TEDESCO, brasileiro, solteiro, gerente, CPF
683.997.230-53, residentes e domiciliados na rua José Dani, 135, Desvio
Rizzo, em Caxias do Sul/RS.

ADQUIRENTES: DAIANE SANTOS SGANZERLA, bra51le1ra, solteira, auxiliar de
suprimentos, CPF 961.301.720-87, e, MARCIO TRIBINO ZAGO, brasileiro,
solteiro, montador, CPF 006.240.010-08, residente e domiciliado na rua
Visconde de Pelotas, 1425, apto 31, centro, em Caxias do Sul/RS.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$120.000, 00

RECURSOS PROPRIOS: R$12.000, 00 .

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CEF: R$108.000,00

VALOR FISCAL: R$120.000,00

ITBI: n® 13497/2010, em 08.11.2010. .
CONDICOES: Compareceu como interveniente quitante a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Demais condic¢des constantes no contrato.

EMOL: R$472, 90

Prot. 246.308 - L° 1 AL, em 11.11.2010.

Selo: 0132 7 1000034.00349, no valor de R$6,00 ‘;
oo, f- /éﬂﬂ — e
Paula F.Balgﬁsso Vidal - escrevente Oficial e/ou Oficial Subt.

R.5/119.818 — em 17 de novembro de 2.010.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seqguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: DAIANE SANTOS SGANZERLA, e, MARCIO TRIBINO ZAGO, antes
qualificados.

Continua no verso .
. continua no verso

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina4 de7

CNM: 099200.2.0119818-25

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
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J

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdrio de negdcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIivIDA: R$108.000,00

PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 360 meses, a ser resgatado em prestacgdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.119,15 com o vencimento do
primeiro encargo mensal em 03.12.2010. ’

JUROS: nominal de 8,5563% - efetiva de 8,9001% a.a.

ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$120.000,00

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$120.000, 00"
EMOL: R$472,90

Prot. 246.308 - L° 1 AL, em 11.11.2010. .

Sglo: 0132.0 000034.00341 o valor de R$6,00 «'22

'

S

F.Baldasfso Vidal - escrevente Oficial e/ou Oficial Subt.

Paula

Av.6/119.818 — Em 15 de julho de 2015. _

Certifico que, a Casa n°® 05, objeto desta matricula, possui frente e
acesso pela Rua Euclides Machado (anteriormente Rua sem denominacédo
oficial, codificada com o n°® 43-23-32); e gue O terreno onde estéa
edificada a citada casa estd dentro do guarteirdo formado pelas Ruas
Honorino Abramo Montemezzo, Eutclides Machado, Jodo Montemezzo, Quinto
Slomp e Estrada Municipal José Dani (anteriormente Rua sem denominacgdo
oficial codificada com o n°® 43-23-30). Tudo conforme regquerimento de
Marcio Tribino Zago, datado de 02.07.2015, com firma reconhecida,
instruido com Certiddo 1717/2015 expedida pela Prefeitura Municipal
desta cidade em 01.07.2015, ficando estes documentos argquivados neste
Oficio. O referido é verdade e dou fé. (L)

EMOL: R$60,30.

PROT. 332000 do L° 1-BV em 03/07/2015.

Selo: 0132.01.1500002.72316, 0132.04.1400004.07708, valor de R$L,00.

A e A

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/119.818 - Em 20 de agosto de 2015.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienacdo fiduciaria
registrada sob n® R.5, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme quitacdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentagdo agqui argquivada.
O referido é verdade e dou fé. (FB)

EMOL: R$264,30.

PRCT. 334096 do L° 1-BW em 13/08/2015.

Selo: 0132.01.1500003.07959, 0132.07.1400004.13466, valor de RS$8, 40.
: A N SN
Oficial e/ou Oficial Subst.
continua a folhas
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
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119,818
f——— MATRICULA =—eme

N

CAXIAS DO SUL, 20 de agosto de 2015 03 119.818

R.8/119.818 - Em 20 de agosto de 2015.

COMPRA ' E VENDA : Contrato particular de compra e venda com

financiamento e pacto adjeto de alienag¢ado fiduciéria, com forca de

escritura publica, nos termos do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei

4.380, de 21 de agosto de 1964, com as alteragdes introduzidas pela

Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado com recursos oriundos do

SFF, com garantia de alienacdo fiducidria, respaldada nos artigos da

Lei 9.514/97, datado de 28/07/2015, ficando uma via arquivada neste

Oficio. .

TRANSMITENTES : DAIANE SANTOS SGANZERLA, brasileira, solteira,

contadora, inscrita no CPF sob n° 961.301.720-87, residente e

domiciliada na Estrada Municipal, José Dani, n°® 135, nesta cidade; e

MARCIO TRIBINO ZAGQO, brasileiro, solteiro, montador, inscrito no CPF

sob n°® 006.240.010-08, residente e domiciliado na Estrada Municipal,

Jose Dani, n°® 135, nesta cidade.

ADOUIRENTE: CLEBER COMIN, brasileiro, divorciado, socio de empresa,

inscrito no CPF sob n°® 472.363.880-68, residente e domiciliado na Rua

Irmdo Miguel Dario, n® 1528, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$212.000,00.

POUPANCA COM RECURSOS PROPRIOS: R$67.000,00.

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$145.000,00.

VALOR FISCAL: R$212.000,00.

ITBI: n°11518. .

TRABALHISTA: Certidéo negatlva de débitos trabalhista sob n®117117002

e n°117117549.

CONDICAO: constantes no contrato.

EMOL: R$949, 30.

PROT. 334096 do L° 1-BW em 13/08/2015.

Selo 0132 01.1500003.07960, 0132.08.1300007.04306, valor de R$11,15.
TG i VN PRI S V. Wy v NN Gl

Flav1a Flores Brunetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.9/119.818 - Em 20 de agosto de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97. Contrato particular antes mencionado.

DEVEDOR: CLEBER COMIN, brasileiro, divorciado, socio de empresa,
inscrito no CPF sob n® 472.363.880-68, residente e domiciliado na Rua
Irmdo Miguel Dario, n°® 1528, nesta cidade.

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, inscrito no CNPJ sob
n° 92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitdo Montanha, n° 177,
Bairro Centro, na cidade de Porto Alegre-RS.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$145.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 377 meses, & ser resgatado em prestac¢des mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.623,73, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 28/08/2015.

TAXA DE- JUROS: nominal de 9,500000% a.a. — nominal de 0,791666% a.m. -

continua no verso
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\—
03v 119.818

efetiva 9,924758% ao ano.
VALOR DO _IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$209.000,00.

PROT. 334096

EMOL: RS$652,30.

Selo: 0132.01.1500003.07961, 0132.07.1400004.13467, valor de R$8,40.

do L° 1-BW em 13708/2015.

«T;hiVVL Foieran <Piousie N S L
Flavia Flores Brunetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.10/119.818

~

noticiar que
encerrando-se,
no art. 464-A,

Averbagcdo nat

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500005.01265 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Ivana Rotta

Rocha Nunes em 12/03/2025 as 15:43:01. O hash SHA256 do documento é
EC22F0BD85CA412DAA24B5565C2551A9EC3754F614C3B592C3C44DBA26E1D98C.

— Em 12 de marco de 2025.
os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,

exclusivamente, a escrituracgdo fisica, com fundamento
da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

o digital assinada pela Oficial Designada Mariingela

continua a folhas mm—
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3’ Servico Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
: | LIVRO NO 2 - REG'STRO GERAL CNM: 099200.2.0119818-25

Fls. Matricula
Caxias do Sul, 12 de margo de 2025 04 119.818

Av.11/119.818 — Em 12 de marco de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacédo
do credor e fiduciadrio, bem como por forca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apdbds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Cleber Comin, antes qualificado,
devidamente cumprida pelo Cartdédrio de Registro de Titulos e Documentos
desta cidade e através de editais publicados eletronicamente no Diario
de Registro Eletrdnico - Editais Online em 10.12.2024, 11.12.2024 e
12.12.2024, tendo ocorrido o decurso do prazo legal sem gue houvesse
purgacdo da mora por parte do confitente devedor e fiduciante, fica
consolidada a propriedade do imével em favor do Banco do Estado do Rio
Grande do Sul S.A., pelo valor de R$209.000,00 (duzentos e nove mil
reais); avaliado para efeitos fiscais em R$209.000,00 (duzentos e nove
mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 1892/2025. Tudo
conforme requerimento datado de 14.02.2025 e Oficio n° 518823/2024,
datado de 18.02.2025, assinados digitalmente e arquivados nos termos
da Lei, e demais documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio
no protocolo sob n°® 509054. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 519086 do L° 1-EW em 19/02/2025.

EMOL: R$502,70. Selo: 0132.08.2300013.06199 = R$76,40.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500005.01748 = R$2,10.
Escrevente: Ivana Rotta

Averbacgdo nato digital assinada pela Oficial Designada Mariédngela
Rocha Nunes em 12/03/2025 as 15:57:23. O hash SHA256 do documento é
E6E9043367AD1BEO850352F0608BEEAAO04952FBOB55769C9O9B56E346FD4F86ABD .

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 14 de margo de 2025. S
Total: R$82,80 [=] ik

Certiddo Matricula 119.818 - 7 paginas: R$51,20 (0132.04.2500005.02543 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500005.02441 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0132.01.2500005.03160 = R$2,10) oo

B E & consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2025 00034265 63

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
7CB77C67A91180AB8AB791E66D643334FAE9002980AEBFDEAB418CIF5F87EESL
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