PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 4@ REGIAO

VARA DO TRABALHO DE ALEGRETE

ATSum 0020349-13.2024.5.04.0821

RECLAMANTE: LEANDRO BRASIL DA SILVA E OUTROS (177)
RECLAMADO: NOVO BALNERIO CAVERA LTDA E OUTROS (9)

JUIZO AUXILIAR DA EXECUGAQ
DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENACOES POR INICIATIVA PARTICULAR

EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR

O Exmo. Juiz Marcelo Caon Pereira, Juiz Auxiliar da Execucao do
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regiao, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou
dele tiverem conhecimento, que serdo levados a alienagao por iniciativa particular, nos
termos do artigo 880 do Cddigo de Processo Civil e do Provimento Conjunto GP.GCR n°
05/2025 do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, os imdveis abaixo
relacionados, cujas descricdes completas constam nos autos de penhora e avaliagao de
IDs 8405092, bcd1b0f e 9385098, os quais integram o presente edital para todos os fins.

1) Imdvel matriculado sob o n® 17.024 do RI de Alegrete.

Onus: R11. Alienacdo Fiducidria em favor da Caixa Econdmica
Federal. Saldo devedor em 23/03/2026: R$572.547,09 (quinhentos e setenta e dois mil e
quinhentos e quarenta e sete reais e nove centavos). Av. 13 - Indisponibilidade no
processo n° 5002780-98.2023.4.04.7103, da 22 Vara Federal de Uruguaiana. Av. 14 -
Indisponibilidade no processo n® 5006066-69.2025.8.21.0002, da 22 Vara Civel da
Comarca de Alegrete. Av. 15 Penhora nos presentes autos. Oficio do Registro de
Imoveis de Alegrete e matriculas anexados no ID. df5361c.

2) Imével matriculado sob o n° 33.561 do RI de Alegrete.

Onus: Avl. Indisponibilidade no processo n° 5006066-
69.2025.8.21.0002, da 22 Vara Civel da Comarca de Alegrete. Av.2 Indisponibilidade
nestes autos. Av. 3. Penhora nestes autos. Av.5 Penhora os autos do processo n©
5008336-07.2025.4.04.7105, da 162 Vara Federal de Porto Alegre.

3) Imdveis matriculados sob os nimeros 7118 a 7134 do RI de
Alegrete.
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4) Imdveis matriculados sob os nimeros 36404 a 36425 do RI

de Alegrete.

5) Imdveis matriculados sob os nimeros 36442 a 36446 do RI
de Alegrete.

6) Imdveis matriculados sob os nimeros 36448 a 36454 do RI
de Alegrete.

7) Imével matriculado sob o nimero 36459 do RI de Alegrete.
8) Imoével matriculado sob o niumero 38374 do RI de Alegrete.

Onus: conforme oficio do Registro de Imdveis de Alegrete e
matriculas anexadas no ID. df5361c, constam, nas matriculas dos imdveis relacionados
nos itens 3 a 8 acima, os seguintes 6nus: indisponibilidade decorrente do processo n°
5006066-69.2025.8.21.0002, em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de
Alegrete; indisponibilidade e penhora nos presentes autos.

Depositario: Felipe RafaelTisott Ritt

a) Periodo da alienacgao por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e,
consequentemente, 0 prazo para a apresentacao de propostas iniciam-se na data de
publicacdo do edital e terminam as 23h59min do dia 31/08/2026.

b) Preco minimo para alienacéao

O imdvel n® 17.024 do RI de Alegrete foi avaliado em
R$850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais), em 10/11/2025 (auto de penhora de ID
8405092) e o preco minimo para alienacao sera correspondente a 80% do valor de
avaliacao, como fixado pelo Juizo de origem no ID. 1ael6f®6.

O imdvel n° 33.561 do RI de Alegrete foi avaliado em 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais), em 10/11/2025 (auto de penhora de ID 9385098) e o
preco minimo para alienacao sera correspondente a 50% do valor de avaliagdao, como
fixado pelo Juizo de origem no ID. 1ael6f6.

Os imoveis abaixo relacionados foram avaliados em 28/01/2026
(id. bcd1bO0f), pelos valores a seguir indicados. O preco minimo para alienacao
correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, conforme fixado pelo
Juizo de origem na decisao de ID. 1ael16f6.
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n°® 7.132 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 7.133 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n°® 7.134 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.404 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.405 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.406 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.407 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.408 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.409 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.410 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.411 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.412 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.413 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.414 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:
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n° 36.415 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.416 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.417 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.418 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.419 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.420 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.421 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.422 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.423 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.424 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.425 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.442 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.443 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.444 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:
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n° 36.445 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.446 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.448 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.449 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.450 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.451 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.452 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.453 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.454 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

n° 36.459 do RI de Alegrete | Valor de Avaliagao:

n° 36.374 do RI de Alegrete | Valor de Avaliacao:

¢) Intermediacdo das propostas
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Apenas serao aceitas propostas apresentadas por meio de
leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis credenciado(a) pelo TRT da 4@ Regido.
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d) Formalizacao das propostas

A proposta devera conter a qualificacdo civil completa do(a)
proponente, o preco, as condicoes de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem
apresentadas.

A proposta devera ser acompanhada por documento de
identificacao do(a) proponente e declaracao de que ele(a) nao integra o rol de pessoas
impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento
Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 42 Regiao.

A proposta devera ser enviada por leiloeiro(a) oficial credenciado
perante o TRT da 4@ Regido exclusivamente por correspondéncia
eletronica para o endereco ‘“hastas@trt4.jus.br”, com o
titulo/assunto “ Proposta de aquisicdo apresentada no Processo
0020349-13.2024.5.04.0821", sob pena de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as
23h59min do dia do término do periodo da alienacao por iniciativa particular, mediante
envio, por parte do(a) leiloeiro(a) credenciado(a) no TRT da 42 Regiao que remeteu a
proposta inicial, de correspondéncia eletronica para o endereco acima, com o
titulo/assunto “Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisicdo apresentada no
Processo 0020349-13.2024.5.04.0821", sob pena de ser desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da alienacdo por iniciativa
particular, a proposta feita obrigara o(a) proponente.

e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) que tiver apresentado a proposta vencedora tera
direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do seu valor total, a ser
suportada pelo adquirente e ndo incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) com publicidade, vistoria e exibicao
do bem incluem-se no valor da comissao de corretagem.
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Nao estdo incluidas na corretagem despesas com remocao,
guarda e conservacao do bem penhorado.

f) Autorizagao para vistoria e exibigcao dos bens

Os(As) leiloeiros(as) credenciados(as) no TRT da 42 Regiao ficam
autorizados(as) a vistoriar os bens moveis e imdveis e exibi-los aos(as) interessados(as),
em dias e horarios comerciais, mediante prévia combinacdo com os(as)
depositarios(as).

Ficam autorizados registros fotograficos e gravacdes de video
por parte dos(as) leiloeiros(as) credenciados no TRT da 4@ Regiao, para fins de
divulgacdo dos bens levados a alienacao por iniciativa particular.

E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores
(as) dos bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e
exibicao dos bens levados a alienacao por iniciativa particular, sob pena de incorrerem
em infragdo ao art. 77, inciso IV, do CPC, sem prejuizo das demais sancdes cabiveis.

g) Condicdes da proposta
As propostas poderao ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serao validas com a oferta de
entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo
em, no maximo, 15 (quinze) parcelas mensais, corrigidas pela variacdo positiva da
SELIC, conforme previsto no art. 63, § 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n© 05/2025
do TRT da 42 Regiao

As propostas a prazo de bens que sao levados a registro ficarao
garantidas por alienacao fiduciaria do proprio bem, quando se tratar de bens mdveis, e
por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis.

As propostas a prazo de bens que nao sao levados a registro
somente serao validas se acompanhadas de caucao dada por hipoteca sobre outro
bem imdvel livre e desembaracado de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual
valor, sera vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual
valor, sera vencedora a apresentada com menor nimero de parcelas.
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Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo,
sera vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacao fiduciaria, o saldo
devedor do contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprovacao

O(A) leiloeiro(a) responsavel pela intermediacdao da proposta
vencedora feita a vista sera intimado para informar o(a) adquirente que devera
efetuar o depdsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da comissao
de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas contadas da homologacao da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da
Execucgao.

O(A) leiloeiro(a) responsavel pela intermediacdo da proposta
vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que devera efetuar
o deposito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacao da proposta pelo(a)
Juiz(a) Auxiliar da Execucdao, bem como que devera depositar as parcelas mensais
vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerdao nos meses subsequentes, no
mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de depdsito judicial podera ser emitida pelo(a)
adquirente, com eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) responsavel pela intermediacao da
proposta vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa EconOmica Federal, ou
SISCONDJ, do Banco do Brasil, disponiveis no sitio eletronico do Tribunal Regional do
Trabalho da 42 Regidao, no enderego “https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverao ser sempre comprovados nos
autos na data de sua efetivacao, independentemente de intimacao.

Nas alienacOes a vista, o pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissdo de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucdo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletronica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020349-13.2024.5.04.0821", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas alienacOes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissdao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
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Auxiliar da Execucdo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletronica para o
endereco ‘“hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020349-13.2024.5.04.0821", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas alienacbes a prazo, os pagamentos das parcelas
subsequentes a entrada ndo precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execucao
(JAE), bastando a sua comprovacao nos autos na data da efetivacao,
independentemente de intimacao.

Nas alienagcdbes a prazo, o controle da pontualidade dos
pagamentos das parcelas subsequentes a entrada, assim como a aplicacdo das
penalidades previstas abaixo, cabera ao Juizo de origem, na forma do art. 53, § 4°, do
Provimento Conjunto GP.GCR n© 05/2025 do TRT da 42 Regiao.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior
a sessenta dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execucdo, os
valores pagos. Além disso, o exequente podera pedir a resolucao da alienacdo judicial
ou promover, em face do adquirente, a execucao do valor devido.

i) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente nao podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n© 05/2025 do
TRT da 42 Regiao ou no edital, pleitear reducao no preco, ou alegar desconhecimento
das condigdes e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem sera alienado no estado de conservacao em que se
encontra, sem garantia, sendo Oonus do(a) interessado(a) verificar a sua situacao de
poSse, 0S seus ONus e encargos e as suas especificagoes.

As fotografias que eventualmente ilustrarem a descricao do bem
nao refletirao necessariamente o seu estado atual de conservacao.

E originaria a aquisicdo de propriedade de bem alienado por
iniciativa particular, nao cabendo eviccao.

j) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido
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Eventuais débitos pendentes sobre o bem adquirido, inclusive
obrigacOes de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco da alienagao judicial
(Tema n° 1.134 do STJ) e serao eventual e posteriormente quitados pelo Juizo de origem
segundo a natureza dos créditos e a sua ordem de preferéncia legal.

Sao de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

I - retirada e transporte dos bens médveis do local onde se
encontram;

II - impostos, taxas e contribuicbes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens mdveis e imdveis do ano em curso,
entendido este como o0 que recair na data da emissao da ordem de entrega ou da
expedigao de carta de alienagao;

Il - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmissao de
propriedade de bens mdveis e imdveis, incluindo, mas nao se limitando a vistorias,
alvaras, certiddes, escrituras, registros e laudémios;

Nao s3o responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

I - impostos, taxas e contribuicobes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Uutil ou a posse de bens méveis e imdveis dos anos anteriores
ao ano em curso, entendido este como o que recair na data da emissao da ordem de
entrega ou da expedicao de carta de alienacao;

II - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da
emissao de ordem de entrega;

IIl - encargos condominiais vencidos antes da expedicao de carta
de alienacao;

IV - tarifas de gas encanado, energia elétrica, agua e esgoto
vencidas antes da expedicao de carta de alienagao;

V - hipotecas sobre os imoveis.

Na aquisicdo de bem imdvel locado, o(a) adquirente, podera,
querendo, denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao,
salvo se a locacdao for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de
vigéncia em caso de alienagdo, devidamente averbada na matricula.

PJe Documento assinado eletronicamente por ANTONIO CARLOS BORSA DOS SANTOS FILHO, em 28/06/2026, as 12:04:57 - bf868c4



O prazo para a denldncia se inicia na data do registro

presumindo-se, apds ele, a concordancia na manutencao da locagao

k) Intimagoes
conforme o caso, o0s terceiros

Intimem-se as partes e,

mencionados no art. 889 do CPC.
E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, e

passado o presente edital que sera publicado no Didrio de Justica Eletronico Nacional
(DJEN) e disponibilizado no site do Tribunal Regional do Trabalho da 4@ Regiao (www.

trt4.jus.br), no espago destinado as AlienagOes Judiciais

ALEGRETE/RS, 28 de junho de 2026.

ANTONIO CARLOS BORSA DQOS SANTOS FILHO
Diretor de Secretri |
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